UMOWA NAJMU LOKALU 
Zawarta w dniu ……………… r. pomiędzy:
Samodzielnym Publicznym Zakładem Opieki Zdrowotnej w Bochni „Szpital Powiatowy" im. bł. Marty Wieckiej, 32-700    Bochnia,    ul.    Krakowska    31,    NIP    868-16-04-021,    REGON    000304349,
reprezentowanym przez:
- mgr Wojciecha Szafrańskiego - DYREKTORA
zwanym dalej WYNAJMUJĄCYM
a

…………………………………………., z siedzibą ……………………………………., wpisaną do ewidencji działalności gospodarczej prowadzoną przez ……………………pod   numerem   ………………….,   NIP   ………………………,   REGON   ………………….,
reprezentowaną przez ……………………………..,
zwaną dalej NAJEMCĄ
§1
1.  Wynajmujący oświadcza, że jest właścicielem i administratorem nieruchomości oznaczonej jako działka ewidencyjna nr 5766/2 i 5767/2, położonej w Bochni przy ul. Krakowskiej 31, zabudowanej budynkiem szpitala murowanym trzykondygnacyjnym i nowym budynkiem szpitala, murowanym czterokondygnacyjnym o łącznej powierzchni 5.570 m2
2.   Wynajmujący oddaje w najem pomieszczenie położone w suterenach budynku opisanego w punkcie 1 o łącznej powierzchni 39 m2.
3.   Najemca będzie wykorzystywał lokal do celów działalności handlowo –gastronomicznej. .
§2
1.   Z tytułu najmu Najemca będzie płacić Wynajmującemu czynsz w wysokości ……….. zł netto za m2 miesięcznie + obowiązujący podatek VAT.
2.   Czynsz płatny jest z góry, do 20 - tego dnia każdego miesiąca kalendarzowego, na podstawie faktury wystawionej przez Wynajmującego.
3.   Za zwłokę w zapłacie Wynajmujący pobierać będzie odsetki ustawowe.
4.  Czynsz będzie waloryzowany bez konieczności zmiany Umowy po każdym kolejnym pełnym roku kalendarzowym obowiązywania Umowy o opublikowany przez Prezesa GUS średnioroczny wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych za poprzedni rok. Waloryzacje następować będą począwszy od miesiąca następującego po miesiącu opublikowania tego wskaźnika przez Prezesa GUS.
§3
1. Najemca, poza czynszem określonym w § 2, zobowiązuje się  do ponoszenia następujących opłat:
1) Koszty energii elektrycznej będą refakturowane zgodnie ze wskazaniem odrębnego licznika, na podstawie otrzymanej od dostawcy faktury VAT, w oparciu o średnią cenę netto energii wynikającej z faktury VAT za dany okres rozliczeniowy + obowiązujący podatek VAT. Miesięczne koszty energii elektrycznej liczone będą według obowiązującej u dostawcy stawki, przy czym zmiana wysokości stawki nie będzie zmianą umowy.
2) należności z tytułu opłat za:
a. woda zimna i ścieki –  refakturowane będą według przedstawionej kalkulacji:
1 osoba x 1,5 m 3 = 1,5 m 3 x cena wody + cena ścieków wynikająca z faktury otrzymanej od dostawcy za dany okres rozliczeniowy + obowiązujący podatek VAT
b. woda ciepła – pobierana będzie opłata ryczałtowa według przedstawionej kalkulacji:

1 osoba x 1,5 m 3 = 1,5 m 3 x cena wody zimnej + cena ścieków wynikająca z faktury otrzymanej od dostawcy za dany okres rozliczeniowy + 1,5 m 3 x 9,88 zł (CO) + należny podatek VAT
3) Odpady komunalne, miesięcznie 1 m3, powstałe w wyniku prowadzonej przez Najemcę działalności. Koszty świadczonych usług refakturowane będą, na podstawie otrzymanych faktur wystawionych przez świadczących w/w usługi, w oparciu o ceny netto wynikające z faktur za dany okres rozliczeniowy + obowiązujący podatek VAT
4) Centralne ogrzewanie – koszty będą refakturowane na podstawie otrzymanej od dostawcy faktury, w oparciu o cenę netto wynikającą z faktury za dany okres rozliczeniowy + obowiązujący podatek VAT, ponadto:
a. Opłata zmienna za ciepło pobrane i za usługi przesyłowe, naliczana będzie proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni lokalu tj. 0,60% od kwoty faktury pomniejszonej o odczytane zużycie energii w pawilonie ginekologiczno – położniczym, wyposażonym w licznik energii cieplnej. Wynajmujący zobowiązuje się Każdorazowo podać ilość zużytych GJ opomiarowanego pawilonu oraz kserokopie faktury.
b. Opłata stała za moc zamówioną będzie naliczana w wielkości 0,60% od kwoty stanowiącej 75% wartości faktury, przy czym, Wynajmujący zobowiązuje się do przekazania kserokopii przedmiotowej faktury.

5) Usługi telefoniczne, będą refakturowane na podstawie bilingu rozmów, na podstawie otrzymanej od dostawcy faktury, w oparciu o cenę netto  wynikającą z faktury za dany okres rozliczeniowy + obowiązujący podatek VAT. 
2. Najemca zobowiązuje się do zawarcia ubezpieczenia OC z zakresu prowadzonej działalności.
3. Kwota czynszu obejmuje podatek od nieruchomości oraz ubezpieczenie nieruchomości.
4. Koszty usuwania szkód w wynajmowanym lokalu powstałych w czasie obowiązywania umowy 

związku z prowadzoną przez najemcę działalnością.
5. Wynajmujący zastrzega sobie, iż zmiana stawek określonych w ust. 1 - 4 w przypadku zmiany cen przez dostawców  usług nie będzie zmianą umowy.
6. Należności, o których mowa w § 3 Najemca zobowiązany jest uiszczać w terminie do 20-tego każdego miesiąca z dołu na podstawie faktury wystawionej przez Wynajmującego.
§4
Najemca zobowiązany jest do:
1.   Dokonywania bieżących remontów i napraw we własnym zakresie i na własny koszt.
2.   Użytkowania lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem.
3.   Uzyskania pisemnej zgody Wynajmującego na dokonanie w lokalu zmian, modernizacji i remontów z wyjątkiem dokonywania napraw związanych z bieżącą eksploatacją lokalu.
4.   Uzyskania pisemnej zgody Wynajmującego oddanie w podnajem wynajętego lokalu osobą trzecim.
5.   Przedstawiania do końca każdego miesiąca na dziennik podawczy Szpitala harmonogramu na miesiąc następny godzin otwarcia lokalu handlowo-gastronomicznego Wynajmującemu.
§5
1.   Umowa zostaje zawarta na czas określony od dnia 01.12.2011 r. do dnia 30.11.2014 r.
2. Umowa może zostać rozwiązana przez każdą ze stron z ważnych przyczyn z zachowaniem 3 miesięcznego okresu wypowiedzenia.
3.   Wynajmujący może wypowiedzieć umowę bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku: 
1) jeżeli Najemca dopuszcza się zwłoki z zapłatą czynszu za co najmniej dwa pełne okresy płatności, 
2) jeżeli Najemca wykorzystuje wynajęte pomieszczenia w innym celu niż opisany w § 1 niniejszej umowy,
   3) jeżeli Najemca dokonał dewastacji wynajętych pomieszczeń.
4.   W przypadku rozwiązania umowy Najemca jest zobowiązany niezwłocznie zwrócić przedmiot najmu w stanie nie pogorszonym.
§6
Każda zmiana postanowień umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności.
§7
W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową mają zastosowania przepisy Kodeksu Cywilnego.
§8
Umowa została sporządzona w trzech jednobrzmiących egzemplarzach.
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